
Страница 1 из 16 
 

Д ОГОВОР       №   
УЧАСТИЯ        В  Д ОЛЕВОМ       СТРОИТЕЛЬСТВЕ               

 
г. Владивосток                                дата прописью  
 
Обществом          с  ограниченной             ответственностью                 «Специализированный                   застройщик           «Мегаполис         », 

именуемое в дальнейшем «Застройщик          », в лице_______________________________ 
______________________________________________________________________________________,  
действующего на основании Устава, с одной стороны, и  

__________________________, паспортные данные _________________, СНИЛС ___________________, 
зарегистрированная по адресу: ____________________________, именуемая в дальнейшем «Участник         
долевого         строительства             », с другой стороны, при совместном упоминании именуемыми в дальнейшем 
«Стороны». 

Руководствуясь законодательством Российской Федерации, в том числе положениями Федерального 
закона № 214-ФЗ от 30.12.2004 «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных 
объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» 
(далее – Закон      №  214-ФЗ  ),  Стороны договорились о нижеследующем: 

 
1. П ОНЯТИЯ       И  ИХ   ТОЛКОВАНИЕ           

1.1. Земельный          участок        - земельный участок общей площадью 3761 +/- 21 кв. м, кадастровый номер 
25:28:020007:1353, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах 
участка. Почтовый адрес ориентира: Приморский край, г. Владивосток, ул. Октябрьская, 25Б, категория 
земель: земли населённых пунктов, вид разрешенного использования: многоэтажная жилая застройка 
(высотная застройка). 

1.2. Многоквартирный                жилой      дом    – Многоквартирный многоэтажный жилой дом со встроенной 
автостоянкой в районе ул. Октябрьская, д. 25Б в г. Владивостоке, строительство которого осуществляется на 
Земельном участке и в состав которого входит Объект долевого строительства. 

Основные характеристики Многоквартирного жилого дома: 
Наименование Описание  
Вид Многоквартирный многоэтажной жилой дом 
Назначение  Жилое 
Этажность Переменная от 12 до 15 этажей     
Количество этажей 17 (в т.ч. подземных 2) 
Общая площадь, кв. м 19 716,00  
Материал наружных стен Монолитный каркас с заполнением стеновым 

бетонным блоком  
Материал поэтажных перекрытий Монолитный железобетон 
Класс сейсмостойкости 6 баллов 
Класс энергоэффективности  А+ 

1.1. Объект       долевого         строительства              – машино-место (нежилое помещение), расположенное в 
пристроенной к Многоквартирному жилому дому автостоянке, имеющее проектные характеристики, указанные 
в Приложении № 1 к Договору и подлежащее передаче Участнику долевого строительства после получения 
разрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного жилого дома. 

1.4. Проектная          общая      площадь        Объекта долевого строительства – площадь по проекту,  состоящая из 
суммы площадей всех частей Объекта.  

1.5. Общая      площадь        Объекта долевого строительства – площадь, рассчитанная на основании 
экспликации технического плана Многоквартирного жилого дома, изготовленного кадастровым инженером 
после завершения строительства. 

1.6. Машино      -место      - индивидуально-определенная часть автостоянки (пристроенной)  Многоквартирного 
жилого дома, предназначенная исключительно для размещения транспортного средства, которая не 
ограничена строительной или иной ограждающей конструкцией и границы которой описаны в установленном 
законодательством о государственном кадастровом учете порядке.  

1.7. Объект долевого строительства будет предназначен исключительно для использования в личных, 
семейных, домашних и иных целях, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности 
которой описаны в порядке, установленном законодательством о государственном кадастровом учете. 

1.3. Объект       долевого         строительства              – жилое помещение, расположенное в Многоквартирном жилом 
доме, имеющее проектные характеристики, указанные в Приложении № 1 к Договору и подлежащее передаче 
Участнику долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного 
жилого дома. 

1.4. Проектная          общая      площадь        Объекта долевого строительства – площадь по проекту, рассчитанная  
в соответствии с ч. 5. ст. 15 Жилищного кодекса Российской Федерации, состоящая из суммы площадей всех 
частей Объекта, за исключением лоджии.  

отформатировано: Шрифт: (по умолчанию) Arial, 10 пт

Отформатировано: Отступ: Слева:  0 см, Первая строка: 
0,75 см

Отформатировано: Отступ: Первая строка:  0,75 см
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1.5. Проектная          общая      приведенная            площадь        Объекта долевого строительства - площадь по проекту, 
состоящая из суммы Проектной общей площади Объекта долевого строительства и площади лоджии с 
понижающим коэффициентом, рассчитанным в соответствии с Приказом Минстроя России от 25 ноября 2016 
г. № 854/пр.  

1.6. Общая      площадь        Объекта долевого строительства – площадь, рассчитанная в соответствии с ч. 5. 
ст. 15 Жилищного кодекса Российской Федерации на основании экспликации технического плана 
Многоквартирного жилого дома, изготовленного кадастровым инженером после завершения строительства. 

1.7. Общая      приведенная            площадь        Объекта долевого строительства – площадь, состоящая из суммы 
Общей площади Объекта долевого строительства и площади лоджии с понижающим коэффициентом, 
рассчитанным в соответствии с Приказом Минстроя России от 25 ноября 2016 г. № 854/пр, на основании 
экспликации технического плана Многоквартирного жилого дома, изготовленного кадастровым инженером 
после завершения строительства. 

 
2. П РАВОВЫЕ        ОСНОВАНИЯ          Д ЛЯ   ЗАКЛЮЧЕНИЯ           Д ОГОВОРА        

2.1. Основанием для заключения Договора является:  
2.1.1. Гражданский Кодекс Российской Федерации; 
2.1.2. Закон № 214-ФЗ. 
2.2. Застройщик осуществляет строительство Многоквартирного жилого дома на основании: 
2.2.1. Земельный участок принадлежит Застройщику на праве собственности, о чем в Едином 

государственном реестре недвижимости 06.06.2023 г. сделана запись регистрации № 25:28:020007:1353-
25/066/2023-21. 

2.2.2. Разрешения на строительство № 25-28-112-2023 от 25.12.2023 г., выданного Администрацией г. 
Владивостока; 

2.2.3. Проектной декларации № 25-000746, размещенной в Единой информационной системе жилищного 
строительства по адресу НАШ.ДОМ.РФ; 

 
3. П РЕ  Д МЕТ    Д ОГОВОРА        

3.1. Застройщик обязуется в предусмотренный Договором срок своими силами и (или) с привлечением 
других лиц построить (создать) Многоквартирный жилой дом, и после получения разрешения на ввод в 
эксплуатацию Многоквартирного жилого дома передать Объект долевого строительства, включая долю в 
праве на общее имущество в Многоквартирном доме, Участнику долевого строительства, а Участник долевого 
строительства обязуется уплатить обусловленную Договором цену и принять Объект долевого строительства 
при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного жилого дома. 

3.2. Состав Объекта долевого строительства и его проектные технические характеристики согласованы 
Сторонами в Приложении № 1, являющемся неотъемлемой частью Договора. 

Описание видов работ, выполняемых Застройщиком в Объекте, указано в Приложении №2, являющемся 
неотъемлемой частью Договора. 

3.3. Участник долевого строительства ознакомлен и согласен с тем, что окончательные характеристики 
Объекта долевого строительства, указанные в экспликации технического плана Многоквартирного жилого 
дома могут не совпадать с проектными характеристиками, указанными в Приложении № 1 к Договору. 

3.4. Участник долевого строительства согласен с допустимым изменением Общей приведенной площади 
Объекта долевого строительства до 5 (пяти) процентов от указанной в Договоре Проектной общей 
приведенной площади Объекта долевого строительства. 

3.5. Участник долевого строительства уведомлен и согласен с тем, что в составе Многоквартирного 
жилого дома согласно проектной документации предусмотрено строительство нежилых помещений, которые 
не входят в состав общего имущества Многоквартирного жилого дома. 

3.6.  Участник долевого строительства дает согласие  на раздел, выдел, объединение или 
перераспределение границ земельного участка с кадастровым номером:  25:28:020007:1353. Также Участник 
долевого строительства  дает согласие  на государственную регистрацию прав ООО «Специализированный 
застройщик «Мегаполис» (ИНН 2536327724) на любые вновь создаваемые земельные участки, образованные 
в результате раздела, выдела, объединения или перераспределения вышеуказанного земельного участка.  

3.7. Участник долевого строительства не возражает и согласен с тем, что Застройщик в период действия 
настоящего договора может по своей инициативе для целей, связанных со строительством Многоквартирного 
многоэтажного жилого дома и продлением срока действия правоустанавливающих документов, 
зарегистрировать право собственности Застройщика на Многоквартирный дом как на объект незавершенного 
строительства.  

3.8. Застройщик гарантирует, что на момент заключения Договора Объект долевого строительства в 
споре, под запретом, в судебных разбирательствах не состоит.  

3.9. Участник долевого строительства уведомлен Застройщиком, что строительство Многоквартирного 
жилого дома осуществляется Застройщиком с привлечением кредитных средств ПАО «Банк ВТБ» по 
Кредитному соглашению № СНЛ-566124-192598 от 05 апреля 2024 года.  

3.10. Участник долевого строительства извещен и согласен с тем, что права на Земельный участок, 
указанный п 1.1. настоящего договора и на котором ведется строительство,  находится в залоге/ипотеке у ПАО 
«Банк ВТБ» по Договору ипотеке земельного участка № СНЛ/566124-192598-301  от 05.04.2024  года, также в 
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залоге ПАО «Банк ВТБ»  находятся все имущественные права Застройщика, которые в том числе могут 
переданы в последующий залог. 

 
4. Ц ЕНА    Д ОГОВОРА        И  ПОРЯ    Д ОК   РАСЧЕТОВ         

4.1. На момент подписания Договора Цена Договора составляет ______________________________(___) 
рублей       00 копеек      , что соответствует долевому участию в строительстве ______ кв.м Проектной общей 
приведенной площади Объекта долевого строительства из расчета _________________________ рубль      ____ 
копейка        за один квадратный метр Проектной общей приведенной площади Объекта долевого строительства. 

4.2. Участник долевого строительства  обязуется внести денежные средства в счет уплаты цены 
настоящего Договора участия в долевом строительстве на эскроу-счет, открываемый в ПАО «Банк ВТБ» 
(Эскроу-агент) для учета и блокирования денежных средств, полученных Эскроу-агентом от являющегося 
владельцем счета участника долевого строительства (Депонента) в счет уплаты цены договора участия в 
долевом строительстве, в целях их дальнейшего перечисления Застройщику (Бенефициару) при 
возникновении условий, предусмотренных Федеральным законом от 30.12.2004 г. №214-ФЗ «Об участии в 
долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в 
некоторые законодательные акты Российской Федерации» и  договором счета эскроу, заключенным между 
Бенефициаром, Депонентом и Эскроу-агентом, с учетом следующего: 

Депонент: _________________________________ 
Эскроу-агент: Банком ВТБ (публичное акционерное общество), адрес местонахождения: 191144, город 

Санкт-Петербург, Дегтярный переулок, дом 11, литер А, адрес      электронной            почты     : 
_______________________, номер      телефона        : ______________________. 

Бенефициар: ООО «Специализированный застройщик «Мегаполис», юридический адрес: 690091, 
Приморский край, г. Владивосток, Океанский проспект, дом 24, офис 305, e-mail: sz.megapolis@mail.ru, тел. 8 
(423) 260-88-87 

Депонируемая сумма: __________________________________ рублей       00 копеек      . 
Срок условного депонирования денежных средств -  не позднее _________. 
(н е  может      превышать          более      чем    н а  шесть      месяцев        срок     ввода      в  эксплуатацию             м н огоквартир          н ого    

дома     и  (или   ) и н ого    объекта        н едвижимости           ).  
4.3. Расчеты по Договору осуществляются путем внесения Участником долевого строительства 

денежных средств на эскроу-счет, открываемый в ПАО Банк ВТБ, в следующем порядке: 
- __________________________________ рублей оплачивается Участником долевого строительства за 

счет средств материнского (семейного) капитала; 
- __________________________________ рублей оплачивается Участником долевого строительства за 

счет собственных и (или) заёмных средств.   
4.3.1. Оплата стоимости Объекта долевого строительства, финансируемой Участником долевого 

строительства за счет собственных и (или) заёмных средств, осуществляется Участником долевого 
строительства в течение 5 (пяти) дней со дня государственной регистрации Договора в Федеральной службе 
государственной регистрации, кадастра и картографии по следующему графику: 

- ________  (_________________________________) рублей – в течение  () банковских дней со дня 
государственной регистрации Договора в Федеральной службе государственной регистрации, кадастра и 
картографии; 

___________ (____________________________________) рублей –_____________ года до ___.___._____ 
г.; 

___________ (____________________________________) рублей –   ____________ года до 
___.___._____ г. 

4.3.2. Для осуществления платежа по Договору материнским (семейным) капиталом Дольщик обязуется 
в течение 5 (пяти) дней со дня государственной регистрации Договора в Федеральной службе государственной 
регистрации, кадастра и картографии обратиться в Пенсионный фонд РФ с заявлением о распоряжении 
средствами (частью средств) материнского (семейного) капитала с приложением документов, необходимых 
для перечисления Застройщику средств материнского (семейного) капитала Пенсионным фондом РФ.  

Копия такого заявления с отметкой территориального органа Пенсионного фонда РФ о его получении 
предоставляется Застройщику в течение 1 (одного) рабочего дня с момента его предъявления в 
территориальный орган Пенсионного фонда РФ. 

Участник долевого строительства оплачивает: 
За счет собственных средств сумму в размере_____________________ – не позднее…   (….) банковских 

дней с даты государственной регистрации настоящего Договора; 
За счет кредитных средств сумму в размере ______________, - не позднее … (….) банковских дней с 

даты государственной регистрации настоящего Договора. 
Кредитные средства предоставляются Участнику долевого строительства Публичным акционерным 

обществом «Сбербанк России» (в лице ) (указать реквизиты кредитующего филиала), являющимся кредитной 
организацией по законодательству Российской Федерации (Генеральная лицензия Банка России на 
осуществление банковских операций от 11.08.2015 № 1481), (далее именуемым Банк).  

(Указывается по выбору, либо:) 
Кредитные средства предоставляются по Кредитному договору, заключаемому между Участником 

долевого строительства и Банком (далее по тексту – Кредитный договор), в сумме ____      на срок ___      _.  
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Иные условия предоставления кредита предусмотрены Кредитным договором. 
(либо:) 
Кредитные средства предоставляются по Кредитному договору №__________ (указывается при 

наличии) от____________________ , заключаемому в городе______________ между Участником долевого 
строительства и Банком для целей участия в долевом строительстве Квартиры, далее по тексту – «Кредитный 
договор». Иные условия предоставления кредита предусмотрены Кредитным договором. 

Часть стоимости Объекта долевого строительства в размере __________ оплачивается за счёт средств 
Материнского (семейного) капитала в соответствии с ФЗ «О дополнительных мерах государственной 
поддержки семей, имеющих детей» от 29.12.2006 № 256-ФЗ, согласно государственного сертификата на 
материнский(семейный) капитал серия_______ №__________________, выданного______________. Денежные 
средства  перечисляются в безналичном порядке____________ (территориальный орган ПФР) на счет 
Застройщика №___________________________ открытый 
в___________________________________,(реквизиты)______________________ в течение___     дней, после 
государственной регистрации настоящего договора участия в долевом строительстве в органах, 
осуществляющих государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, на 
территории регистрационного округа по месту нахождения строящегося Дома (в Управлении Федеральной 
службы государственной регистрации, кадастра и картографии по ____________ )».  

В случае не поступления на счёт эскроу денежных средств, уплачиваемых за счёт материнского 
капитала, в указанный в настоящем Договоре срок или поступления денежных средств в меньшем размере, 
Дольщик обязан внести недостающую денежную сумму на счёт эскроу в срок не позднее 5 (пяти) рабочих дней 
с даты истечения срока, установленного Договором. 

 
допол     н итель     н ый   вариа     н ты   расчетов         
 

 
Расчеты между сторонами производятся с использованием счета эскроу, открытого на имя депонента 
(участника долевого строительства) в уполномоченном банке (эскроу-агенте). 
Оплата цены Договора производится Участником долевого строительства за счет собственных  и кредитных 
денежных средств в следующем порядке: 
     В ариант       1. 
Участник долевого строительства оплачивает: 
За счет собственных средств сумму в размере_____________________ – не позднее…   (….) банковских дней с 
даты государственной регистрации настоящего Договора; 
За счет кредитных средств сумму в размере ______________, - не позднее … (….) банковских дней с даты 
государственной регистрации настоящего Договора. 
Кредитные средства предоставляются Участнику долевого строительства Публичным акционерным 
обществом «Сбербанк России» (в лице ) (указать реквизиты кредитующего филиала), являющимся кредитной 
организацией по законодательству Российской Федерации (Генеральная лицензия Банка России на 
осуществление банковских операций от 11.08.2015 № 1481), (далее именуемым Банк).  
(Указывается по выбору, либо:) 
Кредитные средства предоставляются по Кредитному договору, заключаемому между Участником долевого 
строительства и Банком (далее по тексту – Кредитный договор), в сумме ____      на срок ___      _.  
Иные условия предоставления кредита предусмотрены Кредитным договором. 
(либо:) 
Кредитные средства предоставляются по Кредитному договору №__________ (указывается при наличии) 
от____________________ , заключаемому в городе______________ между Участником долевого 
строительства и Банком для целей участия в долевом строительстве Квартиры, далее по тексту – «Кредитный 
договор». Иные условия предоставления кредита предусмотрены Кредитным договором. 
 
В ариант       2. Применяемая            формулировка             при    использовании              программы          «Ипотека        в  рассрочку         » и  
перечислении             денежных         средств        на   счет     эскроу      . 
Участник долевого строительства оплачивает: 
За счет собственных средств сумму в размере_____________________ – не позднее…   (….) банковских дней с 
даты государственной регистрации настоящего Договора; 
За счет кредитных средств сумму в размере ______________. 
Кредитные средства предоставляются Участнику долевого строительства Публичным акционерным 
обществом «Сбербанк России» (в лице ) (указать реквизиты кредитующего филиала), являющимся кредитной 
организацией по законодательству Российской Федерации (Генеральная лицензия Банка России на 
осуществление банковских операций от 11.08.2015 № 1481), (далее именуемым Банк).  
(Указывается по выбору, либо:) 
Кредитные средства предоставляются по Кредитному договору, заключаемому между Участником долевого 
строительства и Банком (далее по тексту – Кредитный договор), в сумме ____      на срок ___      _.  
Иные условия предоставления кредита предусмотрены Кредитным договором. 
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(либо:) 
Кредитные средства предоставляются по Кредитному договору №__________ (указывается при наличии)  
от____________________ , заключаемому в городе______________ между Участником долевого 
строительства и Банком для целей участия в долевом строительстве Квартиры, далее по тексту – «Кредитный 
договор». Иные условия предоставления кредита предусмотрены Кредитным договором. 
- Часть кредитных денежных средств в размере _________ рублей перечисляется в течение __ (______) 
рабочих дней от даты регистрации Договора в органе регистрации прав и залога прав в пользу Банка, но не 
ранее предоставления в Банк документов, подтверждающих оплату Участником денежных средств в размере, 
указанном в п.____ Договора. Датой оплаты считается дата поступления денежных средств на счет эскроу. 
- Часть кредитных денежных средств в размере ___________________рублей перечисляется в течение __ 
(______) _______, но не позднее даты ввода Многоквартирного дома в эксплуатацию.  Датой оплаты считается 
дата поступления денежных средств на счет эскроу. 
 
В ариант       3. Применяемая            формулировка             при    перечислении             денежных         средств        на   счет     эскроу       с  
использованием               номинального             счета      общества         с  ограниченной             ответственностью                 «Центр      
недвижимости             от   Сбербанка         ». 
Участник долевого строительства оплачивает: 
За счет собственных средств сумму в размере_____________________ – не позднее…   (….) банковских дней с 
даты государственной регистрации настоящего Договора; 
За счет кредитных средств сумму в размере ______________, - не позднее … (….) банковских дней с даты 
государственной регистрации настоящего Договора. 
Кредитные средства предоставляются Участнику долевого строительства Публичным акционерным 
обществом «Сбербанк России» (в лице ) (указать реквизиты кредитующего филиала), являющимся кредитной 
организацией по законодательству Российской Федерации (Генеральная лицензия Банка России на 
осуществление банковских операций от 11.08.2015 № 1481), (далее именуемым Банк).  
(Указывается по выбору, либо:) 
Кредитные средства предоставляются по Кредитному договору, заключаемому между Участником долевого 
строительства и Банком (далее по тексту – Кредитный договор), в сумме ____      на срок ___      _.  
Иные условия предоставления кредита предусмотрены Кредитным договором. 
(либо:) 
Кредитные средства предоставляются по Кредитному договору №__________ (указывается при наличии) 
от____________________ , заключаемому в городе______________ между Участником долевого 
строительства и Банком для целей участия в долевом строительстве Квартиры, далее по тексту – «Кредитный 
договор». Иные условия предоставления кредита предусмотрены Кредитным договором. 
 
   При    выдаче       кредита        н а  ос  н ова   н ии   подписа       н н ого    сторо     н ами    Докуме      н та  -ос  н ова   н ия   (договора        ) 
и н вестирова         н ия   строительства              Объекта        н едвижимости           : 
    Расчеты по договору участия в долевом строительстве Объекта недвижимости производятся с 
использованием счета эскроу, открытого на имя депонента (участника долевого строительства) в 
уполномоченном банке (эскроу-агенте), на который предусмотрено перечисление денежных средств с 
номинального счета Общества с ограниченной ответственностью «Центр недвижимости от Сбербанка», 
открытого в Московском банке ПАО Сбербанк, бенефициаром по которому является участник долевого 
строительства. 
    Перечисление  денежных средств в счет оплаты Объекта недвижимости осуществляется Обществом с 
ограниченной ответственностью «Центр недвижимости от Сбербанка»   по поручению участника долевого 
строительства после государственной регистрации в установленном действующим законодательством 
порядке договора участия в долевом строительстве, а также государственной регистрации залога прав 
требования участника  долевого строительства в силу закона в пользу Банка,  на счет эскроу, открытый на имя 
депонента (участника долевого строительства). 
 
   При    выдаче       кредита        н а  ос  н ова   н ии   проекта        Докуме      н та  -ос  н ова   н ия   (договора        ) и н вестирова         н ия   
строительства              Объекта        н едвижимости           : 
    Расчеты по договору участия в долевом строительстве Объекта недвижимости производятся с 
использованием счета эскроу, открытого на имя депонента (участника долевого строительства) в 
уполномоченном банке (эскроу-агенте), на который предусмотрено перечисление денежных средств с 
номинального счета Общества с ограниченной ответственностью «Центр недвижимости от 
СбербанкаДомклик», открытого в Московском банке ПАО Сбербанк, бенефициаром по которому является 
участник долевого строительства. 
    Перечисление денежных средств в счет оплаты Объекта недвижимости осуществляется Обществом с 
ограниченной ответственностью «Центр недвижимости от СбербанкаДомклик» по поручению участника 
долевого строительства, на счет эскроу, открытый на имя депонента (участника долевого строительства): 
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- после государственной регистрации в установленном действующим законодательством порядке договора 
участия в долевом строительстве, а также (в случае, если заёмщик не воспользовался «Сервисом 
электронной регистрации») его предоставления в Банк, 
- после государственной регистрации залога прав требования участника долевого строительства в силу закона 
в пользу Банка,  
- при условии соответствия зарегистрированного договора участия в долевом строительстве проекту договора 
участия в долевом строительстве, ранее предоставленному в Банк для выдачи кредита в части указания 
реквизитов сторон, описания характеристик Объекта недвижимости (местоположение, площадь, стоимость 
основные характеристики) и описания расчетов, кредитного обязательства. 
 
В ариант       4. Применяемая            формулировка             при    использовании              программы          «Ипотека        в  рассрочку         » и  
перечислении             денежных         средств        на   счет     эскроу       с  использованием               номинального             счета      общества         с  
ограниченной             ответственностью                 «Центр      недвижимости             от   Сбербанка         ». 
Участник долевого строительства оплачивает: 
За счет собственных средств сумму в размере_____________________ – не позднее…   (….) банковских дней с 
даты государственной регистрации настоящего Договора; 
За счет кредитных средств сумму в размере ______________. 
Кредитные средства предоставляются Участнику долевого строительства Публичным акционерным 
обществом «Сбербанк России» (в лице ) (указать реквизиты кредитующего филиала), являющимся кредитной 
организацией по законодательству Российской Федерации (Генеральная лицензия Банка России на 
осуществление банковских операций от 11.08.2015 № 1481), (далее именуемым Банк).  
(Указывается по выбору, либо:) 
Кредитные средства предоставляются по Кредитному договору, заключаемому между Участником долевого 
строительства и Банком (далее по тексту – Кредитный договор), в сумме ____      на срок ___      _.  
Иные условия предоставления кредита предусмотрены Кредитным договором. 
(либо:) 
Кредитные средства предоставляются по Кредитному договору №__________ (указывается при наличии)  
от____________________ , заключаемому в городе______________ между Участником долевого 
строительства и Банком для целей участия в долевом строительстве Квартиры, далее по тексту – «Кредитный 
договор», Иные условия предоставления кредита предусмотрены Кредитным договором. 
- Часть кредитных денежных средств в размере _________ рублей перечисляется в течение __ (______) 
рабочих дней от даты регистрации Договора в органе регистрации прав и залога прав в пользу Банка, но не 
ранее предоставления в Банк документов, подтверждающих оплату Участником денежных средств в размере, 
указанном в п.____ Договора. Датой оплаты считается дата поступления денежных средств на счет эскроу. 
- Часть кредитных денежных средств в размере ___________________рублей перечисляется в течение __ 
(______) _________, но не позднее даты ввода Многоквартирного дома в эксплуатацию.  Датой оплаты 
считается дата поступления денежных средств на счет эскроу. 
 
При    выдаче       кредита        н а  ос  н ова   н ии   подписа       н н ого    сторо     н ами    Докуме      н та  -ос  н ова   н ия   (договора        ) 
и н вестирова         н ия   строительства              Объекта        н едвижимости           : 
    Расчеты по договору участия в долевом строительстве Объекта недвижимости производятся с 
использованием счета эскроу, открытого на имя депонента (участника долевого строительства) в 
уполномоченном банке (эскроу-агенте), на который предусмотрено перечисление денежных средств с 
номинального счета Общества с ограниченной ответственностью «Центр недвижимости от 
СбербанкаДомклик», открытого в Московском банке ПАО Сбербанк, бенефициаром по которому является 
участник долевого строительства. 
      Перечисление части денежных средств в счет оплаты Объекта недвижимости осуществляется Обществом 
с ограниченной ответственностью «Центр недвижимости от СбербанкаДомклик» по поручению участника 
долевого строительства после государственной регистрации в установленном действующим 
законодательством порядке договора участия в долевом строительстве, а также государственной регистрации 
залога прав требования участника  долевого строительства в силу закона в пользу Банка,  на счет эскроу, 
открытый на имя депонента (участника долевого строительства). 
     Перечисление оставшейся части денежных средств в счет оплаты Объекта недвижимости осуществляется 
участником долевого строительства на счет эскроу, открытый на имя депонента (участника долевого 
строительства) в срок, установленный договором участия в долевом строительстве. 
 
При    выдаче       кредита        н а  ос  н ова   н ии   проекта        Докуме      н та  -ос  н ова   н ия   (договора        ) и н вестирова         н ия   
строительства              Объекта        н едвижимости           : 
    Расчеты по договору участия в долевом строительстве Объекта недвижимости производятся с 
использованием счета эскроу, открытого на имя депонента (участника долевого строительства) в 
уполномоченном банке (эскроу-агенте), на который предусмотрено перечисление денежных средств с 
номинального счета Общества с ограниченной ответственностью «Центр недвижимости от 
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СбербанкаДомклик», открытого в Московском банке ПАО Сбербанк, бенефициаром по которому является 
участник долевого строительства. 
      Перечисление части денежных средств в счет оплаты Объекта недвижимости осуществляется Обществом 
с ограниченной ответственностью «Центр недвижимости от СбербанкаДомклик» по поручению участника 
долевого строительства, на счет эскроу, открытый на имя депонента (участника долевого строительства): 
- после государственной регистрации в установленном действующим законодательством порядке договора 
участия в долевом строительстве, а также (в случае, если заёмщик не воспользовался «Сервисом 
электронной регистрации») его предоставления в Банк, 
- после государственной регистрации залога прав требования участника долевого строительства в силу закона 
в пользу Банка,  
- при условии соответствия зарегистрированного договора участия в долевом строительстве проекту договора 
участия в долевом строительстве, ранее предоставленному в Банк для выдачи кредита в части указания 
реквизитов сторон, описания характеристик Объекта недвижимости (местоположение, площадь, стоимость 
основные характеристики) и описания расчетов, кредитного обязательства; 
- перечисление оставшейся части денежных средств в счет оплаты Объекта недвижимости осуществляется 
участником долевого строительства на счет эскроу, открытый на имя депонента (участника долевого 
строительства) в срок, установленный договором участия в долевом строительстве. Датой исполнения 
обязанности Участника долевого строительства по уплате признается дата зачисления денежных средств на 
эскроу-счет. 

4.4. Стороны пришли к соглашению о том, что Цена Договора подлежит изменению в случае изменения 
Общей приведенной площади Объекта долевого строительства по отношению к Проектной общей 
приведенной площади Объекта долевого строительства более чем на 0,5 (ноль целых пять десятых) кв.м. В 
случае отклонения Общей приведенной площади Объекта долевого строительства от Проектной общей 
приведенной площади Объекта долевого строительства до 0,5 (ноль целых пять десятых) кв.м. включительно, 
в сторону увеличения либо в сторону уменьшения, Цена Договора изменению не подлежит. 

В случае изменения Общей приведенной площади Объекта долевого строительства по отношению к 
Проектной общей приведенной площади более чем на 0,5 (ноль целых пять десятых) кв.м.  Стороны 
производят расчет стоимости разницы площадей. Расчет осуществляется исходя из цены за один квадратный 
метр, установленной в п. 4.1. Договора. Общая приведенная площадь Объекта долевого строительства 
устанавливается в соответствии с данными экспликации технического плана Многоквартирного жилого дома. 

4.5. Если Общая приведенная площадь Объекта долевого строительства в соответствии с обмерами 
кадастрового инженера будет больше Проектной общей приведенной площади более чем на 0,5 (ноль целых 
пять десятых) кв.м., то Участник долевого строительства доплачивает возникшую разницу в течение 10 
(Десяти) рабочих дней после надлежащего уведомления его Застройщиком. 

4.6. Если Общая приведенная площадь Объекта долевого строительства в соответствии с обмерами 
кадастрового инженера будет меньше Проектной общей приведенной площади более чем на 0,5 (ноль целых 
пять десятых) кв.м., то Цена Договора подлежит уменьшению на сумму, составляющую разницу между ценой, 
указанной в п. 4.1. Договора и рассчитанной исходя из Общей приведенной площади Объекта долевого 
строительства согласно данным экспликации технического плана Многоквартирного жилого дома. 

4.7. Обязательства Участника долевого строительства по оплате Цены Договора считаются 
исполненными полностью с момента поступления в полном объеме денежных средств на счет эскроу, 
открытый в соответствии с п. 4.3. Договора. Цена Договора в полном объеме должна поступить на счет эскроу, 
до получения Застройщиком разрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного жилого дома.  

4.8. В Цену Договора включены все расходы, связанные с регистрацией Договора, дополнительных 
соглашений к Договору, услуги по подготовке и передаче на государственную регистрацию документов, 
необходимых для государственной регистрации права собственности Участника долевого строительства на 
Объект долевого строительства, расходы по оплате государственной пошлины, а также расходы, связанные с 
направлением документов на государственную регистрацию в уполномоченный регистрирующий орган в 
электронном виде. 

4.9. На основании ст. 77.2 Федерального закона № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)» права 
требования Участника долевого строительства по настоящему Договору находятся в силу закона в залоге у 
Банка с момента государственной регистрации ипотеки (залога) прав требований в Едином государственном 
реестре недвижимости в обеспечение исполнения обязательств Участника долевого строительства по 
Кредитному договору. Залогодержателем по данному залогу будет являться Банк, а залогодателем – Участник 
долевого строительства. 

Залог прав требований Участника долевого строительства по настоящему Договору действует с 
момента его регистрации в Едином государственном реестре недвижимости и до момента государственной 
регистрации права собственности Участника на Объект долевого строительства.  

      На основании ст.ст. 77, 77.2 Федерального закона «Об ипотеке (залоге недвижимости)» Квартира 
находится в силу закона в залоге у Банка с момента государственной регистрации ипотеки в Едином 
государственном реестре недвижимости до полного и надлежащего исполнения Участником долевого 
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строительства своих обязательств перед Банком по Кредитному договору. Залогодержателем по данному 
залогу будет являться Банк, залогодателем – Участник долевого строительства. 

4.10. Последующая ипотека, иное обременение, отчуждение, уступка права требования, 
перепланировка/переустройство Квартиры могут быть осуществлены только с письменного согласия Банка. 

4.11. Застройщик обязуется информировать Банк о расторжении/прекращении настоящего Договора не 
позднее 3 (Трех) рабочих дней с момента расторжения/прекращения настоящего Договора 

4.12. При наступлении оснований для возврата Участнику долевого строительства денежных средств со 
счета эскроу (в том числе в случае расторжения/прекращения/отказа от исполнения Договора сторонами), 
денежные средства со счета эскроу подлежат возврату участнику долевого строительства в соответствии с 
условиями договора счета эскроу. 

 
5. П РАВА     И  ОБЯЗАННОСТИ            С ТОРОН      

5.1. Застройщик обязуется: 
5.1.1. Организовать за счет собственных и (или) заемных, привлеченных денежных средств 

предпроектную проработку, проектирование, строительство и ввод в эксплуатацию Многоквартирного жилого 
дома, в установленный Договором срок. 

5.1.2. Обеспечить разработку проектной документации и выполнение строительных работ, включая 
работы по благоустройству прилегающей территории, в объеме, предусмотренном проектной документацией, 
ввод Многоквартирного жилого дома в эксплуатацию в соответствии с установленным законодательством 
порядком.   

     Свидетельством исполнения обязательств Застройщика, связанных с качеством произведенных 
строительных работ Многоквартирного жилого дома, его соответствия проектной документации и 
действующему законодательству,  качеством Объекта долевого строительства, является оформленное в 
установленном порядке разрешение на ввод в эксплуатацию Многоквартирного жилого дома. 

5.1.3. Обеспечить осуществление постоянного контроля за выполнением строительных работ 
подрядными организациями, качеством строительных работ, а также строительного контроля за их 
выполнением. Застройщик вправе привлекать специализированные организации для выполнения функций 
технического заказчика, генерального подрядчика, проектировщика, подрядчика, строительного контроля. 

5.1.4. Передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства по Передаточному 
акту в сроки и на условиях, предусмотренных Договором, но не ранее выполнения Участником долевого 
строительства в полном объеме своих обязательств (в том числе, финансовых) по Договору.  

5.2. Застройщик имеет право: 
5.2.1. Без специального согласования с Участником долевого строительства привлекать к участию в 

строительстве Многоквартирного жилого дома, любых физических и/или юридических лиц.  
5.2.2. Без согласования с Участником долевого строительства вносить изменения в Проектную 

документацию и/или в информацию о Застройщике, после чего Застройщик обязуется внести 
соответствующие изменения в Проектную декларацию и опубликовать их в порядке и в сроки, установленные 
Законом № 214-ФЗ. 

5.2.3. Досрочно исполнить обязанность по вводу Многоквартирного жилого дома в эксплуатацию и 
передаче Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства. Дополнительное согласие 
Участника долевого строительства на досрочное исполнение указанных обязанностей не требуется. 

5.2.4. В случае расторжения Договора, с даты его расторжения совершать действия, направленные на 
реализацию имущественных прав на Объект долевого строительства, любым физическим или юридическим 
лицам. 

5.3. Участник долевого строительства обязуется: 
5.3.1. Внести в порядке долевого участия в строительстве Многоквартирного жилого дома, денежные 

средства в порядке, предусмотренном статьей 4 Договора.   
5.3.2. Не проводить в Объекте долевого строительства работы, которые затрагивают фасад 

Многоквартирного жилого дома и его элементы, в том числе установку снаружи здания любых устройств и 
сооружений, затрагивающих внешний вид и конструкцию фасада Многоквартирного жилого дома, без 
предварительного письменного согласия Застройщика в течение 5 (пяти) лет после подписания Передаточного 
акта.  

5.3.3. После ввода Многоквартирного жилого дома в эксплуатацию и  одновременно с подписанием 
Передаточного акта Объекта долевого строительства, в соответствии с пунктом 14 статьи 161 Жилищного 
кодекса Российской Федерации заключить по форме и с учетом ставок, предложенных эксплуатирующей 
организацией (управляющей компанией), выбранной Застройщиком, договор на эксплуатацию и техническое 
обслуживание Объекта долевого строительства, мест общего пользования Многоквартирного жилого дома и 
предоставление коммунальных услуг с эксплуатирующей организацией, предложенной Застройщиком, которая 
будет осуществлять функции по управлению и заниматься эксплуатацией Многоквартирного жилого дома.  

5.3.4. Без письменного согласия Застройщика не вести рекламную деятельность, связанную с 
предметом Договора, с использованием наименования Застройщика и принадлежащих Застройщику либо 
используемых им объектов исключительных прав (товарные знаки, знаки обслуживания, обозначения, 
используемые в качестве товарного знака, но не имеющие правовой охраны и т.д.).  
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5.3.5. Незамедлительно рассматривать и принимать обоснованные решения в связи с обращениями 
Застройщика при оформлении дополнительных соглашений, связанных с реализацией Договора в 
установленные обращением сроки. 

5.3.6. Уплатить Застройщику предусмотренные Договором и/или действующим Законодательством 
неустойки (штрафы, пени), при их возникновении, до подписания Передаточного акта.  

5.3.7. Принять Объект долевого строительства по Передаточному акту в порядке, установленном 
Договором.  

5.3.8. После передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства по 
Передаточному акту, Участник долевого строительства обязан нести расходы по содержанию Объекта 
долевого строительства, а также участвовать в расходах на содержание общего имущества в 
Многоквартирном жилом доме, в котором располагается Объект долевого строительства, соразмерно доле в 
праве общей собственности на это имущество.  

5.3.9. Передать Договор с комплектом необходимых документов на государственную регистрацию в 
течение 5 (пяти) календарных дней с даты подписания Договора. 

5.4. Участник долевого строительства имеет право:  
5.4.1. После регистрации права собственности на Объект долевого строительства, осуществлять 

перепланировку и переустройство Объекта долевого строительства в порядке, установленном действующими 
нормативными правовыми актами Российской Федерации, при этом Застройщик не несет ответственности за 
технические и конструктивные недостатки Объекта долевого строительства в целом, если Участником 
долевого строительства в процессе эксплуатации Объекта долевого строительства были изменены 
характеристики, существующие на момент ввода в эксплуатацию Многоквартирного жилого дома. 

5.4.2. Назначить доверенное лицо для представления интересов в отношениях с Застройщиком, 
полномочия которого должны быть перечислены в нотариально удостоверенной доверенности. 

 
6. П ЕРЕ   Д АЧА    О БЪЕКТА       Д ОЛЕВОГО        СТРОИТЕЛЬСТВА              

6.1. Застройщик обязан передать, а Участник долевого строительства принять Объект долевого 
строительства по Передаточному акту в указанный в настоящем пункте период: 

6.1.1.  начало периода – любая дата после получения в установленном порядке разрешения на ввод 
Многоквартирного жилого дома в эксплуатацию и после завершения выполнения  отделочных работ в Объекте 
долевого строительства согласно Приложению № 2 к Договору (если применимо); 

6.1.2.  окончание периода – 01.10.2024 г . 
6.2. В случае если строительство (создание) Объекта долевого строительства не может быть завершено 

и передано Участнику долевого строительства в срок, указанный в пункте 6.1. Договора, Застройщик не 
позднее чем за 2 (два) месяца до истечения указанного срока обязан направить Участнику долевого 
строительства соответствующую информацию и предложение об изменении Договора. Изменение 
предусмотренного Договором срока передачи Застройщиком Объекта долевого строительства 
осуществляется в порядке, установленном Гражданским кодексом Российской Федерации. 

6.3. После завершения строительства и получения разрешения на ввод Многоквартирного жилого дома 
в эксплуатацию Объекту долевого строительства будет присвоен фактический номер и определена его Общая 
приведенная площадь на основании экспликации технического плана Многоквартирного жилого дома.  

6.4. Участник долевого строительства уведомлен и согласен с тем, что: 
6.4.1. определение Общей приведенной площади Объекта долевого строительства будет 

осуществляться после завершения строительства Многоквартирного жилого дома  до  получения разрешения 
на ввод в эксплуатацию и до наступления срока передачи согласно пункту 6.1. Договора;  

6.4.2. расхождение между Общей приведенной площадью и Проектной общей приведенной площадью 
Объекта долевого строительства в пределах 5 % (пяти процентов) в большую или меньшую сторону является 
допустимым и не может рассматриваться в качестве нарушения условия о характеристиках и качестве 
Объекта долевого строительства.  

6.5. Не менее, чем за 14 (четырнадцать) рабочих дней до начала передачи Объекта долевого 
строительства Участнику долевого строительства Застройщик обязан письменно уведомить Участника 
долевого строительства о том, что Объект долевого строительства готов к передаче Участнику долевого 
строительства. Застройщик организует доставку уведомления Участнику долевого строительства одним из 
способов, указанных в Законе № 214-ФЗ (а при отсутствии в Законе № 214-ФЗ указаний на способы отправки 
уведомлений – в соответствии со статьей 16 Договора). 

6.6. Участник долевого строительства, получивший сообщение Застройщика о готовности Объекта 
долевого строительства к передаче, обязан приступить к его приемке в течение срока, указанного в 
уведомлении Застройщика. 

6.7. В случае уклонения или немотивированного отказа Участника долевого строительства от принятия 
Объекта долевого строительства Застройщик, по истечении 2 (двух) месяцев после окончания срока, 
указанного в уведомлении, направленном в соответствии с пунктом 6.5 Договора, вправе составить и 
подписать в одностороннем порядке Передаточный акт.  

6.8. Риск случайной гибели или повреждения Объекта долевого строительства переходит к Участнику 
долевого строительства с момента подписания Сторонами (или Застройщиком в одностороннем порядке, если 
применимо) Передаточного акта. 

6.9. Обязательство Застройщика по передаче Объекта долевого строительства в установленные 
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Договором сроки является встречным по отношению к обязательству Участника долевого строительства по 
уплате Цены Договора в полном объеме в установленные Договором сроки и влечет за собой соразмерное 
продление срока передачи, установленного пунктом 6.1. Договора.  

6.10. Застройщик вправе исполнить свои обязательства по передаче Объекта долевого строительства 
досрочно, в любой день по своему усмотрению, при условии полной оплаты Цены Договора и получения 
разрешения на ввод Многоквартирного дома в эксплуатацию и уведомления Участника долевого 
строительства не позднее чем за 14 (четырнадцать) рабочих дней до даты начала передачи. 

6.11. В случае, если Объект долевого строительства имеет отступления от условий Договора и (или) 
обязательных требований технических регламентов, градостроительных регламентов, приведшие к 
ухудшению качества Объекта долевого строительства, или иные недостатки, которые делают его непригодным 
для предусмотренного Договором использования. Стороны подписывают дефектную ведомость, в которой 
отражают перечень недостатков, подлежащих устранению и разумный срок для их устранения. Участник 
долевого строительства вправе отказаться от приемки Объекта долевого строительства и, соответственно, 
подписания Передаточного акта до устранения таких недостатков. 

6.12. Стороны согласовали, что отказ Участника долевого строительства от подписания Передаточного 
акта и приемки Объекта долевого строительства является немотивированным, если Участник долевого 
строительства ссылается на: 

6.12.1. расхождение указанной в Приложении № 1 Проектной общей приведенной площади Объекта 
долевого строительства и Общей приведенной площади передаваемого Объекта долевого строительства в 
пределах, указанных в пункте 6.4.1 Договора; 

6.12.2. использование во внутренней отделке Объекта долевого строительства материалов и 
оборудования по выбору Застройщика аналогичных предусмотренным в Приложении № 2 к Договору и без 
ухудшения качества внутренней отделки; 

6.12.3. внесение Застройщиком изменений в Проектную документацию в установленном действующим 
законодательством порядке. 

6.13. В указанных в пункте 6.12 Договора случаях Участник долевого строительства не вправе: 
отказаться от Договора; требовать возврата Цены Договора; отказаться от приемки Объекта долевого 
строительства; требовать от Застройщика совершения действий по изменению Объекта долевого 
строительства; требовать соразмерного уменьшения Цены Договора; требовать компенсации расходов на 
изменение Объекта долевого строительства своими силами. 

6.14. Уклонением Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства 
понимается неподписание Передаточного акта в предусмотренный в уведомлении о готовности к передаче 
срок, при отсутствии недостатков.  

6.15. С даты подписания Сторонами (или Застройщиком в одностороннем порядке, если применимо) 
Передаточного акта у Участника долевого строительства возникают обязанности по несению расходов на 
эксплуатацию Объекта долевого строительства и соответствующей доли в общем имуществе (включая оплату 
своей доли расходов на содержание и ремонт Многоквартирного жилого дома, оплату коммунальных услуг, 
содержание придомовой территории и иные расходы, предусмотренные действующим Законодательством). 

 
7. Г ОСУ   Д АРСТВЕННАЯ           РЕГИСТРАЦИЯ            

7.1. Застройщик обязан выполнить все необходимые действия и предоставить в уполномоченный орган 
регистрации прав документы для государственной регистрации Договора от своего имени в установленном 
законом порядке. Застройщик вправе выполнить все необходимые регистрационные действия от имени 
Участника долевого строительства при условии предоставления Застройщику при подписании Договора всех 
документов, необходимых для государственной регистрации Договора, в том числе нотариально 
удостоверенной доверенности. 

В случае невозможности государственной регистрации Договора в уполномоченном органе регистрации 
прав, Стороны обязуются привести положения Договора в соответствии с требованиями уполномоченного 
органа регистрации прав. 

7.2. Участник долевого строительства приобретает право собственности на переданный ему Объект 
долевого строительства с момента государственной регистрации права собственности. 

Одновременно с государственной регистрацией права собственности на Объект долевого строительства 
у Участника долевого строительства возникает право общей долевой собственности на общее имущество 
Многоквартирного жилого дома, используемое для обслуживания более чем одного изолированного 
помещения в нем, и земельный участок, на котором расположен Многоквартирный жилой дом, с элементами 
озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства 
Многоквартирного жилого дома объекты, расположенные на указанном земельном участке. 

 
8. Г АРАНТИЙНЫЙ           СРОК     

8.1. Гарантийный срок на Объект долевого строительства (за исключением технологического и 
инженерного оборудования и внутренних отделочных работ в соответствии с Приложением № 2) составляет 5 
(пять) лет. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня подписания Передаточного акта с Участником 
долевого строительства.  

8.2. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав Объекта 
долевого строительства, составляет 3 (три) года. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня подписания 
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передаточного акта с первым Участником долевого строительства Многоквартирного жилого дома. 
Гарантийный срок оборудования, не являющегося инженерным или технологическим, материалов и 
комплектующих, на которые гарантийный срок установлен их изготовителем, соответствует гарантийному 
сроку изготовителя. 

8.3. Гарантийный срок на внутренние отделочные работы, составляет 12 (двенадцать) календарных 
месяцев с даты подписания Передаточного акта (если применимо). Гарантийный срок на оборудование (не 
являющееся инженерным и технологическим) соответствует гарантийному сроку изготовителя.  

8.4. В течение сроков, указанных в пунктах 8.1 и 8.2 Договора, Застройщик несет ответственность перед 
Участником долевого строительства за качество строительства Объекта долевого строительства, а также за 
качество технологического и инженерного оборудования, входящего в состав Объекта долевого 
строительства.  

8.5. В случае выявления в течение гарантийного срока недостатков, возникших по причине отступления 
Застройщика от требований к качеству строительства Объекта долевого строительства и не связанных с 
нормальным износом, Участник долевого строительства вправе потребовать от Застройщика их устранения в 
разумный срок. 

8.6. Застройщик не несет ответственности за недостатки Объекта долевого строительства, 
обнаруженные в пределах гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального 
износа такого Объекта долевого строительства или его частей; нарушения требований технических 
регламентов, градостроительных регламентов, а также иных обязательных требований к процессу его 
эксплуатации; либо вследствие ненадлежащего его ремонта, проведенного самим Участником долевого 
строительства или привлеченными им третьими лицами. 

 
9. О СОБЫЕ      УСЛОВИЯ        

9.1. Участник долевого строительства подтверждает, что он согласен с передачей Застройщиком в залог 
(последующий залог) привлеченному Застройщиком банку права на Земельный участок, на котором 
осуществляется строительство Многоквартирного жилого дома, в обеспечение возврата кредита, 
предоставленного банком Застройщику на строительство (создание) Многоквартирного жилого дома, в состав 
которого входит Объект долевого строительства. В случае необходимости, Участник долевого строительства 
обязуется предоставить Застройщику письменное согласие на залог в течение 3 (трех) рабочих дней с даты 
получения Участником долевого строительства соответствующего требования Застройщика. 

9.2. Участник долевого строительства заявляет о том, что на момент заключения Договора он состоит в 
зарегистрированном браке, нотариальное согласие супруга на заключение Договора предоставлено 
Застройщику. 

9.3. Застройщик вправе не передавать (удерживать) Объект долевого строительства до момента 
выполнения Участником долевого строительства денежных обязательств перед Застройщиком, 
предусмотренных Договором и (или) действующим законодательством. Застройщик не несет ответственности 
за нарушение срока передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства, если 
Передаточный акт не был подписан в установленный Договором срок по вине Участника долевого 
строительства, в том числе ввиду несоблюдения Участником долевого строительства срока приемки или ввиду 
невнесения Участником долевого строительства полной Цены Договора в сроки, установленные Договором.   

9.4. Стороны соглашаются, что если в соответствии с Законом № 214-ФЗ Застройщик обязан зачислить 
денежные средства и (или) проценты за пользование денежными средствами в депозит нотариуса по месту 
нахождения Застройщика, все расходы по оплате услуг нотариуса несет Участник долевого строительства. 
Расходы по оплате услуг нотариуса будут автоматически вычтены Застройщиком из подлежащих возврату 
Участнику долевого строительства сумм и перечислены нотариусу.  

9.5. Если в результате правовой экспертизы представленных документов уполномоченный орган 
регистрации прав даст заключение о невозможности регистрации Договора, дополнительных соглашений к 
Договору либо оформления права собственности Участника долевого строительства на Объект долевого 
строительства в соответствии с предметом или условиями Договора, Стороны обязаны привести свои 
взаимоотношения в соответствие с требованиями уполномоченного органа регистрации прав, в том числе 
путем составления и подписания соответствующих документов. 

9.6. Участник долевого строительства подтверждает и гарантирует, что на момент подписания Договора 
он не лишен и не ограничен в дееспособности, не состоит на учете в наркологическом или 
психоневрологическом диспансерах, не состоит под опекой, попечительством, патронажем, а также 
отсутствуют обстоятельства, вынуждающие совершить сделку на крайне невыгодных для себя условиях, 
находится в здравом уме и твердой памяти, действует добровольно, понимает содержание Договора, права и 
обязанности, вытекающие из него, а также последствия нарушения его условий. 

9.7. Участник долевого строительства ознакомлен с тем, что Многоквартирный жилой дом строится по 
индивидуальному проекту и является уникальным архитектурным решением. Нарушение условий 
эксплуатации Многоквартирного жилого дома (включая, но не ограничиваясь размещением на фасаде 
Многоквартирного жилого дома внешних блоков кондиционеров и иного инженерного оборудования вне 
отведенных мест) является нарушением архитектурного облика дома, а также прав автора, что может повлечь 
за собой ответственность, предусмотренную действующим законодательством. 
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10. У СТУПКА       ПРАВ     И  ОБЯЗАННОСТЕЙ             
10.1. Застройщик вправе по своему усмотрению в любой момент уступать свои права или обязанности 

по Договору (как в целом, так и в части). 
10.2. Уступка Участником долевого строительства прав и/или обязанностей по Договору иному лицу без 

согласия Застройщика допускается только после полной оплаты Цены Договора. 
10.3. В случае неполной уплаты Участником долевого строительства Цены Договора, уступка 

Участником долевого строительства прав и/или обязанностей по Договору иному лицу допускается только 
после получения письменного согласия Застройщика одновременно с переводом долга на нового участника 
долевого строительства. 

10.4. Уступка Участником долевого строительства прав требования по Договору иному лицу допускается 
с момента государственной регистрации настоящего Договора до момента подписания Сторонами 
Передаточного акта. 

10.5. Стороны пришли к соглашению, что в случае намерений Участника долевого строительства 
произвести уступку прав (требования) на Объект долевого строительства полностью или частично, Участник 
долевого строительства обязуется направить Застройщику уведомление (при полной оплате цены Договора на 
момент обращения) или заявление о выдаче согласия (при неполной оплате цены договора на момент 
обращения) не позднее чем за 10 (десять) рабочих дней до планируемой даты подписания соглашения об 
уступке прав (требования) на Объект долевого строительства. 

10.6. Замена Участника долевого строительства по Договору считается состоявшейся с момента 
государственной регистрации соглашения об уступке прав в Едином государственном реестре недвижимости. 
В течение 10 (десяти) рабочих дней с момента такой регистрации Участник долевого строительства обязан 
предоставить Застройщику копию соглашения об уступке со штампом уполномоченного органа регистрации 
прав. Ответственность за последствия неисполнения данного обязательства лежит на Участнике долевого 
строительства. 

 
11. О ТВЕТСТВЕННОСТЬ               С ТОРОН      

11.1. За невыполнение или ненадлежащее выполнение обязательств по Договору виновная сторона 
несет ответственность в соответствии с действующим законодательством и Договором. 

11.2. В случае просрочки Участником долевого строительства какого-либо из платежей, 
предусмотренных Договором, на срок более двух месяцев, Застройщик вправе отказаться от исполнения 
Договора в одностороннем внесудебном порядке, при этом Участник долевого строительства, обязан оплатить 
Застройщику неустойку, предусмотренную пунктом 11.3 Договора. 

11.3. В случае нарушения установленного Договором срока внесения платежей Участник долевого 
строительства уплачивает Застройщику неустойку в размере одной трехсотой ставки рефинансирования, 
установленной Центральным банком Российской Федерации, действующей на день исполнения 
обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки. 

11.4. В случае отказа или уклонения Участника Долевого Строительства от заключения с управляющей 
организацией договора и оплаты ее услуг и иных расходов по содержанию общего имущества 
Многоквартирного жилого дома, Участник долевого строительства обязуется в течение 10 (десяти) рабочих 
дней с момента направления Участнику долевого строительства соответствующего требования Застройщика 
возместить Застройщику все понесенные им за период с даты подписания Передаточного акта расходы 
соответственно доле Участника долевого строительства в общем имуществе. 

11.5. С даты подписания Договора и до даты окончания гарантийного срока на устранение недостатков, 
выявленных в процессе эксплуатации Объекта, в случае нарушения Участником обязательства, 
предусмотренного п. 5.3.2. Договора, а также в случае причинения Участником /будущим собственником 
ущерба общему имуществу Многоквартирного дома, Объекту, а также третьим лицам, имуществу третьих лиц 
работами по переустройству, перепланировке (установка любых конструкций не предусмотренных проектом, 
демонтаж и/или частичный демонтаж, а также нарушение целостности возведенных по проекту конструкций 
(колонны, диафрагмы жесткости, балки, перекрытия, наружные стены, блоки вентиляции и т.п.) иными 
строительными работами (установка, замена или перенос инженерных сетей, санитарно-технического, 
электрического, вентиляционного, системы теплоснабжения или другого оборудования) Участник / будущий 
собственник обязуется по выбору Застройщика в течение 10 (десяти) календарных дней с момента получения 
письменного требования своими силами и за свой счет привести Объект, общее имущество Многоквартирного 
дома, имущество третьих лиц в первоначальное положение либо оплатить (возместить) Застройщику и/или 
третьим лицам сумму материального ущерба (обоснованного расчетом Застройщика/третьими лицами), а 
также оплатить штраф в размере 50 (пятидесяти) процентов от стоимости таких работ, включающий НДС. В 
случае нарушения условий настоящего пункта Участник /будущий собственник выплачивает неустойку в 
размере 0,5% от суммы причиненного ущерба за каждый день просрочки оплаты причиненного ущерба.  

 
12. П ОРЯ   Д ОК   РАЗРЕШЕНИЯ           СПОРОВ       

12.1. Стороны приложат все усилия для разрешения всех возможных споров и/или разногласий, которые 
могут возникнуть по Договору путем переговоров. 

12.2. Стороны по взаимному согласию решили, что в случае возникновения судебных споров 
вытекающих из отношений по Договору все исковые требования Сторон друг к другу рассматриваются в 
судебном порядке в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. 
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12.3. При разрешении споров между Сторонами, в том числе и в судебном порядке, Стороны применяют 
действующее законодательство. 

 
13. Ф ОРС   -МАЖОР      

13.1. В Договоре обстоятельства непреодолимой силы означают: стихийные бедствия (наводнения, 
землетрясения, техногенные катастрофы и т.п.), войну, революцию, восстание, гражданские волнения, 
изъятие (конфискацию, реквизицию) государством Земельного участка в установленном Законодательством 
порядке, ядерный взрыв, радиоактивное или химическое заражение или ионизирующее излучение, решение 
государственного и/или муниципального органа власти, государственного регулирования экономики и 
кредитно-финансовой системы, санкций, вето, эмбарго, международных и внутренних конфликтов, забастовок 
в организациях, задействованных в подготовке и выполнении работ при строительстве Объекта долевого 
строительства, и (или) любое другое обстоятельство, включая изменение действовавшего на дату подписания 
Договора законодательства, при условии, что любое из указанных обстоятельств непреодолимой силы делают 
невозможным исполнение обязательств по Договору. При этом недостаток финансовых средств не относится к 
обстоятельствам непреодолимой силы. 

13.2. Если не указано иное, Стороны освобождаются от обязанности исполнения соответствующих 
обязательств по Договору, если такая неспособность исполнения обязательств явилась результатом 
обстоятельств непреодолимой силы, возникших после даты заключения Договора, и оказала существенное 
влияние на Сторону, ссылающуюся на обстоятельства непреодолимой силы, и такое освобождение будет 
действовать в течение всего периода действия обстоятельств непреодолимой силы. Однако Стороны должны 
продолжать исполнять свои обязательства, не затронутые обстоятельствами непреодолимой силы. 

13.3. Сторона, ссылающаяся на обстоятельства непреодолимой силы, должна как можно скорее, но в 
любом случае не позднее чем через 14 (четырнадцать) календарных дней после такого события, сообщить в 
письменном виде об обстоятельствах непреодолимой силы другой Стороне. Данное сообщение должно 
содержать информацию о природе обстоятельств непреодолимой силы и, по возможности, указание на период 
их действия и оценку их влияния на способность ссылающейся Стороны исполнять свои обязательства по 
Договору. 

13.4. После прекращения последствий обстоятельств непреодолимой силы Сторона, ссылающаяся на 
них, должна в кратчайшие сроки, но в любом случае не позднее, чем через 14 (четырнадцать) календарных 
дней после такого прекращения, сообщить в письменном виде об этом другой Стороне. Если Сторона, 
ссылающаяся на обстоятельства непреодолимой силы, не сообщит другой Стороне о наступлении либо о 
прекращении последствий обстоятельств непреодолимой силы, либо сделает это с опозданием, то она будет 
нести ответственность за любые убытки и расходы, вызванные отсутствием такого сообщения либо его 
опозданием. 

13.5. Если обстоятельства непреодолимой силы или их последствия длятся более 3 (трех) месяцев с 
даты направления соответствующего уведомления, либо в этот момент времени можно разумно 
предположить, что обстоятельства непреодолимой силы или их последствия будут длиться более 3 месяцев, 
либо обстоятельством непреодолимой силы является изменение действующего законодательства, Стороны 
должны незамедлительно провести переговоры, основанные на принципах добросовестности, чтобы внести 
такие изменения в Договор, которые обеспечат продолжение исполнения ими своих обязательств по Договору 
как можно ближе к тому, как это предполагалось при подписании Договора. 

 
14. Р АСТОРЖЕНИЕ           Д ОГОВОРА        

14.1. Договор может быть изменен или расторгнут по соглашению Сторон. 
14.2. Стороны вправе в одностороннем внесудебном порядке отказаться от исполнения Договора по 

основаниям и в порядке, установленным в Законе № 214-ФЗ. В случае одностороннего отказа одной из Сторон 
от исполнения Договора Договор считается расторгнутым со дня направления другой Стороне уведомления об 
одностороннем отказе от исполнения Договора, если иной срок не установлен Законом № 214-ФЗ. Указанное 
уведомление должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения (если иной порядок 
уведомления не будет установлен в Законе № 214-ФЗ).  

Прекращение Договора в соответствии с данным пунктом не лишает Застройщика права требовать от 
Участника долевого строительства выплаты неустойки. 

С даты прекращения Договора по основанию, предусмотренному настоящим пунктом, Застройщик 
вправе по своему усмотрению заключать в отношении Объекта долевого строительства с третьими лицами 
любые сделки, направленные на отчуждение Объекта долевого строительства (прав на Объект долевого 
строительства). 

14.3. В случае расторжения Договора по любым основаниям, отсутствия или отказа в государственной 
регистрации Договора Участник долевого строительства не имеет права требовать от Застройщика передачи 
ему Объекта долевого строительства. В таких случаях денежная сумма, оплаченная Участником долевого 
строительства в счет Цены Договора, подлежит возврату Застройщиком в порядке и сроки, предусмотренные 
Договором об открытии счета-эскроу.  

 
15. С РОК    Д ЕЙСТВИЯ        Д ОГОВОРА        

15.1. Положения Договора становятся обязательными для Сторон с момента его подписания. Договор 
считается заключенным с даты его государственной регистрации в уполномоченном органе регистрации прав 
и действует до полного исполнения Сторонами своих обязательств по Договору. 



Страница 14 из 16 
 

 
16. У ВЕ  Д ОМЛЕНИЯ        

16.1. Если иное не предусмотрено императивными нормами Закона № 214-ФЗ и положениями Договора, 
все уведомления в соответствии с Договором должны быть совершены по выбору отправителя одним 
способов, указанных в настоящей статье 16 Договора. 

16.2. Уведомления считаются полученными адресатом и вступают в силу в дату фактического получения 
или дату, когда они считаются полученными (в дату, которая наступит ранее).  

16.3. Способы отправления уведомлений и даты, когда они считаются полученными: 
16.3.1. при вручении уполномоченному представителю адресата лично под расписку о получении либо 

курьерским сообщением – с момента вручения;  
16.3.2. при направлении предварительно оплаченным ценным почтовым отправлением с уведомлением 

о вручении с описью вложения Почтой России – по истечении 7 (семи) календарных дней, или иной почтовой 
службой (DHL, EMS и др.) – по истечении 3 (трех) календарных дней с момента отправления;  

16.3.3. при направлении телеграммой – на следующий день после отправления;  
16.3.4. при направлении электронной почтой или посредством СМС-сообщения – в день отправления. 
16.4. Условия о сроках получения уведомлений и сообщений, указанные в пункте 16.2 Договора, 

применяются также и в случаях, если соответствующее уведомление, отправленное Стороне, доставлено 
(вручено) позднее соответствующей указанной даты или не вручено вследствие уклонения адресата от 
получения уведомления (неявки для получения), выбытия адресата или возвращения отправления с отметкой 
организации связи, осуществляющей доставку, об отсутствии адресата по адресу доставки, в том числе в 
связи с отсутствием адресата по указанному адресу доставки, неверностью адреса.  

16.5. Каждая Сторона гарантирует возможность доставки корреспонденции по указанному в Договоре 
адресу и в полной мере несет риски невозможности получения (доставки).  

16.6. Застройщик вправе уведомлять Участника долевого строительства посредством размещения  
соответствующей информации на сайте Застройщика https://эмоции      -дом   .рф  /, если специальный способ 
направления уведомлений не определен действующим законодательством и такой способ уведомления не 
противоречат целям направления уведомления. При этом Участник долевого строительства считается 
уведомленным в день публикации Застройщиком соответствующей информации. 

16.7. В случае изменения своих персональных данных и реквизитов, указанных в Договоре Участник 
долевого строительства обязуется в течение 5 (пяти) календарных дней письменно уведомить Застройщика о 
таком изменении, сообщить новые реквизиты, а также предоставить документы, подтверждающие такое 
изменение. 

16.8. В случае изменения реквизитов Застройщика (организационно-правовой формы, наименования, 
адреса местонахождения, юридического и фактического адресов, банковских реквизитов) Застройщик 
сообщает об указанных изменениях в порядке, указанном в пункте 16.6 Договора.  

16.9. Все действия, совершенные Сторонами по старым адресам и счетам до поступления уведомлений 
об их изменении, составленных и отправленных в соответствии с Договором, считаются совершенными 
надлежащим образом и засчитываются в счет исполнения обязательств. 

16.10. Все уведомления, направляемые в соответствии с Договором, составляются в письменном виде и 
подлежат доставке признанной курьерской службой, либо иным признанным способом, по адресу 
соответствующей Стороны, приведенному ниже, либо по иному адресу, о котором соответствующая Сторона 
уведомила другую Сторону. 

 
17. З АКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ              ПОЛОЖЕНИЯ          

17.1. Договор содержит все существенные и иные условия, которых должны придерживаться Стороны 
при исполнении Договора. После подписания Договора Застройщиком и Участником долевого строительства 
любые предшествующие дате заключения Договора и связанные с его предметом договоренности, 
соглашения, обязательства, оферты и заявления Сторон, как устные, так и письменные, отменяются, если 
таковые имели место между Сторонами. В связи с утратой юридической силы такого рода договоренностями, 
соглашениями, обязательствами, офертами и заявлениями Стороны не вправе в дальнейшем ссылаться на 
них, в том числе в случае возникновения каких-либо претензий и споров в связи с исполнением Договора. 

17.2. Подписанием Договора Участник долевого строительства подтверждает свое ознакомление с 
документацией по деятельности Застройщика и проекту строительства Многоквартирного жилого дома, 
которая имеется на дату подписания Договора. Участник долевого строительства вправе знакомиться с 
актуальной документацией на официальном сайте Застройщика https://эмоции      -дом   .рф  /. 

17.3. При подписании Договора Стороны подтверждают, что они обладают полномочиями на подписание 
Договора, а также отсутствуют обстоятельства, вынуждающие совершить данную сделку на крайне 
невыгодных для себя условиях. 

17.4. Любая информация о финансовом положении Сторон и условиях Договора, а также касающаяся 
договоров с третьими лицами, участвующими в строительстве и участии в строительстве Многоквартирного 
жилого дома, считается конфиденциальной и не подлежит разглашению в течение 5 (пяти) лет с даты  его 
подписания и 5 (пяти) лет с даты  расторжения в зависимости от того, какая из дат наступит позднее. 

17.5. При этом Участник долевого строительства выражает свое согласие на получение от Застройщика 
и/или привлеченных им лиц информации как в период действия Договора, так и по истечении его действия, об 
акциях, скидках, новых услугах и предложениях, путем информирования Участника долевого строительства 

https://%D1%8D%D0%BC%D0%BE%D1%86%D0%B8%D0%B8-%D0%B4%D0%BE%D0%BC.%D1%80%D1%84/
https://%D1%8D%D0%BC%D0%BE%D1%86%D0%B8%D0%B8-%D0%B4%D0%BE%D0%BC.%D1%80%D1%84/


Страница 15 из 16 
 

через смс-сообщения, электронную почту, телефонную связь и почтовые сообщения, а также на опросы и 
анкетирование Участника долевого строительства.  

17.6. Участник долевого строительства выражает свое согласие на автоматизированную, а также без 
использования средств автоматизации, обработку персональных данных, содержащихся в предоставленных 
Застройщику документах, а именно на обработку (включая сбор, систематизацию, накопление, хранение, 
уточнение (обновление, изменение), использование, обезличивание, блокирование, уничтожение 
персональных данных) Застройщиком и уполномоченными им лицами персональных данных Участника 
долевого строительства для целей заключения и исполнения Договора. 

17.7. Все вопросы, не урегулированные Договором, будут разрешаться Сторонами в соответствии с 
Законодательством. 

17.8. Стороны пришли к соглашению о том, что если положения Договора будут противоречить Закону 
№ 214-ФЗ, Стороны будут руководствоваться указанным законом в той его редакции, которая действовала на 
момент заключения Договора. 

17.9. Стороны пришли к соглашению о том, что если в тексте Договора будут выявлены технические 
ошибки и/или опечатки, Стороны, при их толковании, будут исходить из здравого смысла с учетом цели 
Договора и содержания других положений Договора. 

17.10. Договор составлен в 4 (четырех) экземплярах имеющих равную юридическую силу, один – для 
Застройщика, один – для Участника долевого строительства, один - для уполномоченного органа регистрации 
прав и один для Банка. 

17.11. Все нижеследующие Приложения к Договору являются его неотъемлемыми частями. 
Приложение № 1 – Описание Объекта долевого строительства (план объекта долевого строительства, 

отображающий в графической форме (схема, чертеж) расположение по отношению друг к другу частей 
являющегося объектом долевого строительства жилого помещения (комнат, помещений вспомогательного 
назначения, лоджий, веранд, балконов, террас), местоположение объекта долевого строительства на этаже); 

Приложение № 2 – Описание видов работ в Объекте долевого строительства. 
 

18. А Д РЕСА     И  РЕКВИЗИТЫ          С ТОРОН      
Застройщик          : 
ООО «Специализированный застройщик «Мегаполис» 
Юридический адрес: 690091, г. Владивосток, Океанский проспект, д. 24 офис 305. 
ИНН 2536325974  КПП 253601001 ОГРН 1212500009941 
Расчетный счёт 40702810108240001385 
Наименование Банка Банк: ФИЛИАЛ "ЦЕНТРАЛЬНЫЙ" БАНКА ВТБ (ПАО) 
К/С  30101810145250000411  БИК 044525411  
 
e-mail: sz.megapolis@mail.ru, тел.: (423) 260-88-87 

 
 
 

 
 
 
         
У У частник        долевого         строительства               

Отформатировано: Отступ: Первая строка:  0 см

отформатировано: русский

Отформатировано: Отступ: Первая строка:  0 см

Отформатировано: По левому краю, Отступ: Первая
строка:  0 см, Запрет висячих строк, Разрешить отрывать
от следующего, Автовыбор интервала между
восточноазиатскими и латинскими буквами, Автовыбор
интервала между восточноазиатскими буквами и цифрами,
Поз.табуляции:  2,51 см, по левому краю + нет в  0 см
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__________________________________ 
Дата и место рождения:  
СНИЛС: ____________________ ИНН: ____________________ 
Паспортные данные: ___________________ код подразделения ____________ 
Адрес регистрации: _________________________________ 
Почтовый адрес: ______________________________ 
e-mail: __________________  тел.: __________________ 
                                                                                     ________________________/ _____________ 
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